e e Y

o

w7 Furd o §

.. SCRITTURA PRIVAT

Con ia presente scrittura privata, redatia in friplice copia, da vaiere ad ogni
effetio dilegge tra:

- la societd SIRRAH S.R.L con sede legale in Bologna Via del Meloncelion. 1 Pl
03874470374 in persona del suo legale rappreseniante Sig. Pavirani Gian Felice,
con i poteri di stipulare 'atto, di seguito denominaia parte locatrice

E Eif
ltalia Lavoro S.p.A. con sede a Roma in via Guidubaldo del Monte, 60, P. IVA
05367051009 ai fini del presente atto rappresentata dal Dr. Nataie Forlani nella
sua gudlita di Presidente e  Amministratore Delegato di seguito denominata
parte conduttrice

Premesso

- che parte locatrice & proprietaria dellunitd immobiliare costituita da una
porzione ad uso ufficio al piano settimo di circa mq. 149 piv’ tferraze denominata
E distinta al Catasto Fabbricati del Comune di Bologna al foglio 30 mappale 100
sub. 439, meglio identificata nella planimetria allegaia ed evidenziata in rosso,
sita in Bologna (Bo) , via Persicetana Vecchia n. 26, adibita ad uso diverso da
abitazione; '

- che parte condutirice ha chiesto di prendere in locazione ad uso esclusivo
diverso di abitazione, in particolare ad uso ufficio, detta unitd immobiliare olire a
un magozzino al piano interrato sub. 426, due posti auto coperti sub. 243-427e
due posit auto scoperti sub. 300-301;

- che parte locatrice & disponibile a concedere in locazione ad uso diverso di
abitazione, in particolare ad uso ufficio, la specificata unitd immobiliare olfre ad
un magazzino al pianc interrato, due posti auto coperti e due posti auto scoperti;
- che parte conduttrice si impegna e si obbliga ad utilizzare I'unita immobiliare
oggetto di locazione esclusivamente nel rispetio degli usi consentiti dal PRG del
Comune di Bologna, in conformitad al Permesso di Costruire/DIA e succeassive
varianti, ed in osservanza degli standard urbanistici e delle prescrizioni igienico
sanitarie deftate da detto Comune, nonché nulla oppone fin d'ora alla
redlizzazione di eventuali interventi modificativi che la locatrice reputasse
necessario effettuare sulle parfi comuni e/o sulle parti di proprietd esclusiva della
medesima, nell’ ottica del completamento dell’'intero progetto edificatoric. Resta
inteso che tali inferventi non potranno incidere e mutare in modo sostanziale la
consistenza dei locali oggetto del presente contratfo.

Cid premesso, i coniraenti statuiscono di disciplinare la locazione alle seguenti

CONDIZIONI

1) PRESUPPOST!
Le circostanze indicale in premessa costituiscono presupposto essenzicie ed
imprescindibile del presente contratto. Le medesime devono considerarsi nen
quali semplici dichiarazioni di stile, ma quale parie integrante ed essenziale del
presente contraito;




2) QGGETTO

La Sirrah S.rl. concede in locazione dlla Halia Lavoro S.p.a. che accetta, lunita
immobiliare sita a Bologna in Via Persicetana Vecchia n. 26, piano settimo, oitre a
un magazzino al piano interrato e due posti auto coperti e due posti auto scoperti
il tutto meglio identificato nelle planimetrie allegata al presente contfratto ed
evidenziato in rosso.

Parte Locatrice si impegna a proprie cure e spese a cablare la porzicne e @
creare un asola nel primo ufficio a sinistra entrando nella porzione.

3) USO

L'unitéd immobiliare & concessa in locazione esclusivamente per uso diverso da
abitazione, in particolare uso ufficio;

Ogni diversa destinazione, pure parziale o temporaneq, e tassativamente vietata.
In particolare € vietata ogni possibile destinazione dellimmobile ad uso
comungue confraric al buoncostume o in ogni modo atto o provocare
dreftamente o© indiretfamente un deprezzamento dellimmobile. La parfe
conduttrice prende atto della concessione edilizia rilasciata in ordine i locai
affittati e piv genericamente dll'intero complesso e si obbliga nell’ambito dell'uso
deilocali dl rispetto di dette concessioni e autorizzazioni.

4] DURATA

La locazione avrd la durata di anni sei {6) con inizio dal giorno 01/10/0%9 e termine
il giorno 30/09/15, salvo tacita proroga di sei anni in sei anni, ove dalluna o
dallalira parte non venga comunicata disdetta framite letfera racc.ta rr. da
inviarsi almeno sei (6} mesi prima delia scadenza.

5) RECESSO

E' data facolid a parte conduttrice, ai sensi e per gli effetti dell’art. 27, comma 7,
L. 392/78 di recedere anficipatamente dal contratto con un preavviso di sei mesi
da comunicarsi con iettera raccomandata con ricevuta di ritoro.

Tale facoltd confrattuale non poird essere esercitata prima del decorso di anni
fre [3).

6} CANONE

Il canone della locazione viene convenuto in complessivi Euro 31.740
{trentumilasettecentoquaranta/00) annui, offre LV.A., da corrispondersi in dodici
rate mensili anficipate di euro 2.645,00 (duemilaseicentogquarantacingue/00) ,
offre Lv.a. per tutta la durata del contratto.

Il suddetto canone di locazione dovrd corrispondersi tramite bonifico bancario
presso Unicredit Banca , Ag. di Casalecchio di Reno, IBAN IT 29L 03226
36670 000030042775 intestato a Sirrah S.r.l. o dlirc Istituto che parte
locatrice indicherd tempestivamente alla parte conduttrice, con valuta fissa al
giorno primo di ogni mese.

All' effettuazione di ogni pagamento seguird I'emissione di fattura.
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7} AGGIORNAMENTO DEL CANONE

Il canone di locarzione cosi come quaniificato al par. n°6 verrd aggiornato
annualmente alla svalutazione monetaria avvenuta secondo le variazioni in
percentuale accertate dall'lSTAT ed intercorsa nellarco dellanno precedente
nella misura massima di legge, cosi come stabilito ai sensi del disposto di cui
allart. 32 della Legge 392/78 e sue eventuali modifiche e/o integrazioni, e cid a
decorrere dal secondo anno confrattuale.

8) ONER| ACCESSORI

Le spese accessorie condominiali poste per legge a carico di parte conduttrice
saranno da guest'ullima inferamente corrisposte a parte locatrice, a semplice
richiesta della stessa, a fronte dei documenti giustificativi delle spese medesime.

9) CONSUMI DI CONDUZIONE
Tutti | consumi di conduzione - energia elettrica, gas, acqua, riscaldamento,
eventuali aliri consumi o servizi comuni - sono a carico di parte conduttrice.

10} USO SERVIZ]

Parte conduttrice accetta cosi come esisienti | servizi di, acqua, iuce nei locdl
comuni, riscaldamento, ascensore, gas, etc. Parte locatrice & esonerata da ogni
responsabilitd in caso di inutilizzozione di detti servizi non dipendenti dalla sua
volontd.

11} INSEGNE

Parte locatrice acconsente sin da ora a che parfe condutirice apponga, a
propria cura e spese, insegne oll'esterno del fabbricato, nel rispetio del
regolamento condominiale, della normativa urbanistica e comunale e saivo
approvame preventivamente le dimensioni, il materiale e il designe impiegato e
a condizione che le stesse non comportino danni a terzi o deturpino l'estetica
dellimmobile; le autorizzazioni previste dalla legge dovranno essere richieste o
cura e spese della conduttrice.

12} TASSATIVITA' DELLE SCADENZE

I mancato pagamento anche di una sola rata di canone, decorsi venti giorni
dalla scadenza, e/o degli oneri accessori, costituisce ipso facfo motivo di
risoluzione del presente contratto, con riserva dirichiesia di risarcimento danni.

13) SUBLOCAZIONE DEL CONTRATTO

F' data facoltd a parte conduttrice di concedere in sublocazione © in comodato
sia totale che parziale o di cedere il confratio, ad altre societd conirollate,
partecipate, dalta suddetta od aventi anche un solo socio in comune con la
suddetta, fatto saivo il gradimento e i'accettazione della Locatrice, onerandosi la
conduttrice di ogni eventuale autorizzazione che si rendesse necessaria da parte
delle autoritd competenti. Resta comunque escluso che la conduttrice possa
sublocare a soggetti che esercitino atfivita nel settore sanitario, no profit, ovvero
attivités contraria al buon costume e al decoro ovvero, comungue, attivitd che
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comportino una diminuzione del prestigio e/o del vaiore del complessivo
immobile.

Le Parti d'accordo convengono che parte condutirice rimarrd comungue
obbligata solidalmente con I'eventuale subparte conduttrice delie obbligazioni,
economiche e non, futte derivanti dad presente contratfo.

14) STATO DEI LOCALI - ADDIZIONI E MIGLIORAMENT!

Parte condutirice dichiara di aver visitato i locali oggetto del presente contratto
e di averli frovatli, cosi come visti e piaciuti, idonei alluso ivi espressamente
pattuito, in perfetto state di manutenzione, (compresi infissi, porte, tinteggiatura
dei muri} esenti da difethi, e si impegna ad usare della cosa locata con diligenza.
E' fafto espresso divieto alla condutirice di apportare alcuna addizione, modifica
o miglioria anche agli impianti senza ottenere il preventivo consenso scritto della
locatrice. La Locatrice ha la facolid di ritenere - senza dovere in alcun modo
indennizzare o compensare la conduttrice, che espressamente fin d'ora a cio
rinuncia - le eventuali innovazioni, miglicrie od addizioni comunque eseguite dalla
conduttrice, anche con la tolleranza e/o l'accettazione della locatrice
medesima. In caso contrario, ed a semplice richiesta della locatrice, la
conduttrice sard tenuta, anche nel corso del contratto, alla remissione in pristine,
Q sUQ Cura g spese.,

La riconsegna defla cosa locata dovrd avvenire in buone condizioni, salvo il
deterioramento risuliante dall'uso, con obbligo per parte conduttice dlla
tinteggiatura delle pareti. )

15) ESONERO DA RESPONSABILITA'

La cosa locata viene accettata nello stato di fatto e di diritto nel quaole si frova.
Parte conduttrice esonera espressamente parte locatrice da ogni garanzia, e
conseguente responsabilitd, per vizi e difetti di qualitd in genere, ed in particolare
della garanzia di rispondenza alle Leggi o regolamenti Urbanistici, in special
modo in ordine alla c.d. licenza di "abitabilitd” o "usabilitd”. Parte conduttrice
esonerd parte locatrice da ogni responsabiliid per danni diretti o indiretti da fatfo
od omissione di altri inquilini, condomini o terzi.

16) PROVVEDIMENTI AUTORITA' AMMINISTRATIVA

Quadlora l''mmobile locato venga dichiarato dall Autoritd Amministrativa non
idoneo alluso convenuto, il presente contratto sard automaticamente risolto
rinunciando parte condutirice, ora per dllora, a vantare pretesa o danno alcuno
nei confronti di parte locatrice.

Qualora, invece, per effetto di norme sopravvenute o per provvedimenti della
Pubblica Amministrazione debbano essere eseguite modifiche nellimmobile
locato efo adeguamenti agli impianti dell'immobile stesso correlativamente
alesercizio dell'attivita ivi esercitata da parte conduttrice, gquest’ultima s
impegna ad eseguitle a propria cura e spese almeno sessanta (60) giorni prima
del termine imposto, previa presentazione o parie locatrice di un progeito ¢
firma di un tecnico iscritto all'albo professionale di competenza. Qualora parte
conduttrice non provveda ad eseguire i lavori entro il termine su indicato potra
provvedervi parte locatrice anticipando la relativa spesa che dovrd essere
restituita da parte condutirice entro dieci {10} giormi dalla richiesta.




17) MANUTENZIONE DEIHOCALI

Parte conduttrice dovrd provvedere a propria cura e spesa sia dlle opere di
manutenzione ordinaria degli impianti di acqua, gas, energia elettrica nonché
dei sanitari e dedgli infissi. Dovrd altresi eseguire tutte le riparazioni derivanti dalla
sua negligenza nelfuso della cosa locata. Non provvedendo la conduttrice, &
autorizzata a provvedervi la locatrice che escuterd la fideiussione per 'importo
cormrispondente alla relativa spesa.

E fatto doliresi obbligo alla condutirice di avvertire immediatiamenie parte
locatrice in caso di necessita di riparazioni di spettanza di quest'ultima, ossia dei
laveri di carattere straordinario, che restano completamente a carico di parte
locatrice.

18) OSSERVANZA DEL REGOLAMENTO CONDOMINIALE

Parte condutirice si obbliga ad csservare ed a far osservare ai propri dipendent,
ospiti, ecc. il regolamento interno dello stabile condominiale che parfe locatrice
le fard pervenire.

19) ASSICURAZIONE

Parte conduttrice dovrd provvedere a sua cura e spese all’assicurazione
dell'immobile coniro | danni derivanti da incendio, fulmine, scoppio di gas,
fuoriuscita d’acqua, danni di terzi, nonché coniro il rischio della responsabilité
civile verso i terzi.

Tale valore andrd adeguato secondo le variazioni ISTAT dell'indice del prezzi di
consumo per le famiglie di impiegati ed operai e la polizza dovrd essere vincolata
a favore della locatrice.

20} DEPOSITO CAUZIONALE

A garanzia di tutte le obbligazioni comungue nascenti dal presente contratto e
dalla Legge, Parte conduttrice rilascia qui contestuaimente assegno bancario
infruttifero, che Parte Locatrice & autorizzata ad incassare, per un importo pari a
fre mensilita di € 7.935,00 {settemilanovecentotrentacingue/00} valevole per tutta
la durata del contratto. Alla firma della presenie scrittura, quesia cifra e imputata
a garanzia degli adempimenti.conirattuall, come impegno da parte conduttrice
a prendere in locazione le porzioni qui descritie alla data det 1/10/09.
Successivamente a tale data, parte locatrice commutera’ 'importo in depaosiio
cauzionale.

211 VISITA AL LOCALI LOCATI

Parte locatice poird ispezionare o fare ispezionare i locali offittali, previa
comunicazione scritfa nei imiti degli usi 0 consuetudini locali e fenendo conto dei
bisogni della Parte conduttrice.

Dalla data della comunicazione della cessazione del rapporto e fino alia data di
riconsegna, la locatrice ha dititto con semplice preavviso telefonico di
ispezionare e far visitare | beni oggetto del contratto in orario d’ufficio di tuti i
giorni lavorativi da eventuali futur conduttori o da propri tecnici accompagnati e
presentati.

Y



22) ELEZIONE DI DOMICILIO
Per tutti gli effetti di cui alla presente scritfura privata, parte conduttrice elegge
speciale domicilio presso il locale affittato;

23) REGISTRAZIONE

Le spese relative alla bollatura e alie quietanze sono a carico di parte
conduttrice. La registrazione del presente contratto e i suoi eventuali successivi
rinnovi, sono egquamente divise tra i contfraenti.

24) VIOLAZIONE DELLE CLAUSOLE CONTRATTUALI

Tuite le clausole della presente scrittura hanno carattere essenziale e formano un
unico ed inscindibile contesto, talché, per paottc espresso, la violazione di una
softanto delle clausole costituird grave inadempimento con’rro’r’rume e motivo di
risoluzione dei contratto ai sensi dell'art. 1455 c.c.

Il presente contratto & stipulato con il patto risolutivo espresso, nel senso che
dovrd considerarsi, i sensi e per gli effetti dell'art. 1456c.c, risolto ipso facto et de
jure qualora il parte conduttrice non adempia ad una qualsiasi delle seguenti
obbligazioni:

e Uso del bene;

addizioni e migliorie;

tempestivo pagamento del canone ed oneri accessori;

assicurazione;

esecuzione opere di manutenzione;

o o » o

25) DATI PERSONALI
In riferimento alla legge sulla "Privacy”, la conduttiice autorizza la locatrice a
comunicare a terzi i suoi dati personali, purché si tratti di incombenze originate
dal coniratto stesso.

26) FORO COMPETENTE
Per qualsiasi controversia le parti convengono la competenza esclusiva del Foro
di Bolognha.

27} INDENNITA' DI AVVIAMENTO

Agl effetti dell’'art. 35 L. 392/78 parte condutirice dichiara che l'uso cui &
destinato I'immobile oggettc della locazione non comporta rapporti con il
pubblico degli utenti e dei consumatori.
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28) RINVIO

Per quanto non espressamente previsto nella stesura della presenie scrittura
privata, le parfi concordano di far riferimento al Codice civile, alla legge
27.7.1978 n°392 e sue successive modificazioni e/o integrazioni, agli usi e
consuetudini locali,

29} DICHIARAZIONE

Lta parte locatice dichiora ai fini iva di voler optare per |'opzione
dell'assoggettamento ad iva dei canoni dilocazione.

Letto confermato e sotfoscritto a Bologna oggi. (% /C@ F)t},

PARTE LOCAITRICE F’A_RTE.CONDU}:TRICE
-‘ Italiglavoro spa.
é/a/ Presidente e Amministzatore Delegato
/ Natale Forlani
, =

A norma degli artt. 1341 e 1342 c.c. le parti, previa lettura
nel presente confratto con particolare riferimento agh artt.:
3 uso; 5 recesso ; 6 canone; 7 aggiornamento del canone; 8 oneri accessori; 9
consumi di conduzione; 10 uso dei servizi; 12 fassavitd delle scadenze; 13
sublocazione del contratto; 14 stato dei locali; 15 esonero di responsabilita; 16
provvedimenti; 17 manutenzione dei locali; 19 assicurazione; 20 deposito
cauvzionale; 22 elezione di domicilio; 24 violazione; 26 foro competente; 27
indennitd; lo sottoscrivono ed accettano espressamente.,

¥
gé norme confenute

PARTE LOCATRICE PARTE CONDUTIRICE
uf// Italialavoro spa.
/ Presidente e Amministratore Delegato
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